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OGGETTO: PROGETTO PRELIMINARE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE
ADOTTATO CON D.C.C. N. 92 DEL 7.12.2011

PRESENTAZIONE DI OSSERVAZIONI Al SENSI DELL’ART. 38, COMMA 2, LETTERA d)
DELLA LEGGE REGIONALE 4 SETTEMBRE 1997 N. 36 ¢ s.m.1.

[l sottoscritto Architetto Carlo Andrea Guidi di Bagno,

ol Lo i i~ TR ot bl | h e I T - -

in qualita di Tecnico incaricato dalla Societa Proprietaria 1.I.FO. — Ligure Fondiaria S.a.s. di
Giuseppe Ulderico Farini & C.

presenta le seguenti osservazioni al Progetto Preliminare del Piano Urbanistico Comunale (PUC), ai

sensi dell’art. 38, comma 2, lettera d) della Legge Regionale 4 settembre 1997 n. 36 ¢ s.m.i.
Tali osservazioni sono in numero di 1, allegate alla presente nota.

Genova., 7 maggio 2012

I Ogni osservazione dovra essere siglata dal Proponente. Per ogni scheda relativa alle osservazioni deve essere riportato in numero
dell’oservazione (che dovra essere progressivo) riferito al numero totale delle osservazioni presentate dall’esponente con la presenre
notafesempio: osservazioni 1.di 10, 2.di 10, .., 10 di 10).

I DATICONTENUTI NELLA PRESENTE ISTANZA SONO SOTTOPOSTI ALLE REGOLE STABILITE. A TUTELA DELLA
RISERVATEZZA. DALLA LEGGE 67596 E S.M.L E SARANNO UTILIZZATI UNICAMENTE Al FINI DELLO
SVOLGIMENTO DELLITER DELLA PRATICA PER LA QUALE LIISTANZA E'STATA INOLTRATA.



[OSSERVAZIONE N° 1 DI 1 ; - —‘

ELEMENTO DI PUC STRUTTURA DEL PIANO —‘
LIVELLO 3
| LIVELLO LOCALE DI MUNICIPIO
| ASSETTO URBANISTICO

TAVOLA 139

RIFERIMENTO Catasto Terreni Foglio 7 Mappali 400, 1605, 1606,
LOCALIZZATIVO E CATASTALE | 1607, 1608, 1614, 1615, 1616, 1617, 1618, 1619, 173,
[1611, 1608, 1610, 1612, 1613
| (et Allcéato 1)

OGGETTO Richiesta di variazione della Zonizzazione

DESCRIZIONE DELLOSSERVAZIONE — MODIFICA RICHIESTA

[.’area oggetto della presente osservazione ¢ costituita da un vasto appezzamento di terreno
della superficie di circa 7500 mq posto nella parte pit a monte di Viale Pio VII nel Municipio IX di
l.evante. 7

In particolare il terreno rappresenta la propaggine pit a nord-ovest dell’ampia pmpru_td della '
Villa Quartara, uno dei principali polmoni verdi privati del Levante cittadino. B GUIL!

[La famiglia Farini/Quartara, essendo stata dismessa ormai da qualche anno ['attivita di-
vivaio 1vi insediata, intenderebbe valorizzare tale appezzamento di terreno e. nell’occasione del
nuovo Piano Urbanistico della cittd, presenta un’osservazione che possa illustrare alla Civica
Amministrazione le proprie intenzioni ed aspettative.

Per meglio chiarire le richieste avanzate in relazione all’area, ¢ importante capire quale
evoluzione la stessa abbia subito nel corso degli anni, dalla nascita del complesso di Villa Quartara
ad oggil.

Dalla breve nota storica allegata (cfr. Allegato 1) si puod evincere che il complesso di Villa
Quartara ¢ I’attuale assetto del Parco si sono sviluppati fondamentalmente nelle seguenti fasi:

- una prima fase ¢ stata certamente quella della costruzione della Villa, attorno alla quale ¢ stato
costruito un primo elemento di Parco, quello appunto che oggi € passato alla proprieta Gaslini e
presenta le alberature piu pregiate. Tutt’intorno, in una ben piti ampia area. erano presenti fasce
coltivate e vigne tipiche dei contesti delle ville ““di campagna™ genovesi (come del resto in pit punti
rilevato nella relazione storica);

- una seconda fase di grande trasformazione ¢ stata quella dei primi 900, quando Lorenzo Quartara
non solo ristruttura completamente la dimora storica ma, desiderando probabilmente connetterla con
I’Aurelia per impreziosire la propricta con un altro accesso, trasforma parte delle aree coltivate in
un vero ¢ proprio Parco. Si tratta principalmente di una fascia stretta e lunga che prolunga il Parco



originario della Villa fino all’Aurelia, nel tratto di fondo valle del Rio Fontagne. dove vengono
piantumate alberature di ogni tipo per contestualizzare la nuova porzione di Parco con quella
preesistente.

Tutt’intorno restano ampie aree agricole, tra le quali la nostra:

- una terza fase potrebbe coincidere con la realizzazione a Levante di Viale Quartara e a Ponente di
Viale Pio VII, con le lottizzazioni a villino del primo e quelle pitt massicce del secondo. Con questa
fase scompare buona parte dei terreni ad orti, rimanendone poche frange tra le quali quella oggetto
di osservazione;

- una quarta ed ultima fase puo essere rappresentata dalla donazione ai Benedettini della Villa con
I"originario Parco di pertinenza e dalla cessione a terzi di tutta la porzione a Levante che costituisce
oggi il complesso di Villa Paganini. Quest’ultima fase non ha interessato terreni ad uso agricolo.

Tutta questa premessa, che puo essere utilmente integrata dalla lettura della nota storica
allegata, intende chiarire come I’area in questione non sia mai stata oggetto di alcuna
trasformazione a Parco, ma rappresenti viceversa 1'ultimo scampolo di un tessuto agricolo rimasto
ormai totalmente decontestualizzato.

Con questo la Proprieta non chiede, e non pretende, di assimilarla alle aree lottizzate che la
fronteggiano su Viale Pio VII, ben conscia che il terreno ¢ posto a cornice di un importante
complesso monumentale ¢ paesaggistico sottoposto a vincoli di tutela.

Ma non per questo ritiene debba essere esclusa ogni forma di intervento che puo ¢ deve
coniugarsi con principi di qualita e di integrazione. e~

Solo a titolo di esempio si richiama il fatto che nell’adiacente complesso di Villa Quartara,
oggi Gaslini, ¢ in atto un’operazione immobiliare finalizzata alla realizzazione di un importante
polo a Servizi che comunque devono sempre fare i conti con il contesto nel quale verranno inseriti.

In tal senso si intende affermare che deve esistere la possibilita di intervenire in un contesto
come quello in oggetto, operando necessariamente scelte di destinazione (per esempio altri Servizi)
e di modalita di approccio progettuale.

Stante tale premessa, analizziamo qui di seguito le attuali potenzialita di trasformazione
urbanistica ed edilizia dell area.

Si tratta di un terreno di circa 7500 mq su cui insistono un complesso di serre da pochi anni
dismesse ed un fabbricato moderno ad uso casa colonica del conduttore del fondo, costruito negli
anni 60 in forza della Licenza Edilizia n°® 2025 del 16 settembre 1961 (cfr. Allegato 2:
documentazione catastale).

Tale edificio occupa una piccola porzione del terreno ed ¢ posto nella parte piu a nord di
esso, quasi in adiacenza a un vecchio tracciato di creuza che attraversava la proprieta Quartara.

La parte restante ¢ sistemata, come gia piu sopra evidenziato, a serre, senza la presenza di
alcuna alberatura e con grandi superfici cementificate a costituire appunto gli spalti basamentali
delle serre stesse.

Questo tipo di sistemazione si estende fino a lambire Viale Pio VII che la delimita a sud-
ovest e Via Priaruggia che la delimita a nord-ovest (cfr. Allegato 3: documentazione fotografica).




Un primo intervento, consentito in regime di salvaguardia dal PUC vigente e da quello
adottato (cfr. Allegati 4 e 5), potra essere costituito certamente dal recupero a fini residenziali
dell’edificio esistente, annettendo ad esso una limitata porzione d’area delle serre che potra e dovra
costituire il suo lotto di pertinenza.

Tale intervento verrebbe a creare un ulteriore “zona cuscinetto™ tra I’area del Parco vero ¢
proprio e quella urbanizzata.

Nella restante area (si parla di circa 5000 mq) la LI.FO. Ligure Fondiaria S.a.s. di Giuseppe
Ulderico Farini & C., attuale proprietaria - facente sempre capo alla famiglia Farini/Quartara -
intenderebbe proporre la realizzazione di una struttura per Servizi (Rsa) o. in alternativa, una
struttura alberghiera, con sottostante autorimessa interrata a servizio dell’attivita insediata ed
eventualmente di pertinenza agli edifici circostanti.

In soprassuolo si tratterebbe comunque di un edificio di rapporti plano-altimetrici contenuti
e “ad impatto zero” in quanto completamente integrato con una sistemazione a verde pensile e di
perimetro che ne attenuerebbero la visibilita.

Allo stesso tempo I'intervento cosi configurato andrebbe a connettersi con la realta del
Parco reso cosi fruibile dagli ospiti della nuova struttura e in tal senso rivitalizzato ed assimilato al
Servizio stesso.

La sistemazione a verde pensile, con coltre sufficiente a ricostituire condizioni di
permeabilita analoghe a quelle del terreno naturale, costituirebbe inoltre una miglioria rispetto
all’esistente, in risposta al tema importante della tutela idrogeologica del suolo facente parte delfe
Descrizione Fondativa del Piano.

Tale tipo di approccio progettuale, analogamente proposto nell’adiacente Progetto Gaslini,
dovrebbe trovare un doveroso ed attento partner nella Soprintendenza, preposta a vigilare affinché.
I’intervento si coniughi in tutte le sue parti con i vincoli monumentali ¢ paesaggistici cui ’area
risulta sottoposta.

La proposta tuttavia trova un primo ostacolo nel fatto che il vigente PTCP classifica |'area
Parco Urbano (PU), dove la nuova costruzione non € consentita!

Si ritiene che tale classificazione necessiti di una piu attenta valutazione.
L’ area infatti, pur facendo parte del terreni riconducibili all’originaria proprieta Quartara, non ¢
mai stata oggetto di quegli interventi di trasformazione a Parco che sono stati attuati su altre aree
coltivate, inizialmente da parte di Lorenzo Quartara (primi “900), e successivamente, dal figlio
Emanuele.

La sigla PU, probabilmente motivata dalla prossimita del Parco vero e proprio e dall’origine
comune dei terreni ¢ della proprieta, non trova pertanto ragione di essere mantenuta in quanto non
pertinente alle vere caratteristiche dell’area.

Sembra ulteriormente inadeguata se si considera che la stessa ¢ stata tolta addirittura da una
delle zone piu pregiate del Parco, ovvero quella della Villa Quartara stessa e della porzione di Parco
ad essa circostante.




Difatti il recente “Progetto Gaslini Duemila — Progetto Badia”, che ha visto coinvolti
Comune di Genova. Provincia ¢ Regione, tra i quali ¢ stato siglato un Accordo di Programma in
data 02.10.2007. ha portato alla Variante al PTCP del 29/8/2011 (cfr. Allegato 6) dove il regime
Parco Urbano & stato sostituito dal regime SU - Struttura Urbana Qualificata per I'intera area di
proprieta Gaslini. ora interessata da interventi di nuova costruzione in soprassuolo ¢ in sottosuolo.

Riprendendo il tema dell’analisi urbanistica, il PUC adottato, probabilmente per una
necessita di corrispondenza con il PTCP, classifica la zona come AC-VU (Area di Conservazione
del Verde Urbano Strutturato), quando in realta si tratta di un’arca quasi del tutto priva di verde, e
comunque certamente non strutturato.

Probabilmente I’ Amministrazione auspica che ’area acquisisca una conformazione degna di
un verde urbano strutturato, venendosi cosi a fondere ed integrare con il restante Parco, ma resta
evidente che ad oggi non ha questa conformazione e la pianificazione deve tenerne conto.

La proposta della LLFO. Sas ¢ quindi quella di modificare la zonizzazione del PUC
adottato. introducendone una nuova che potrebbe essere individuata tra le due seguenti:

- la piu vicina alla situazione esistente sembra esserc la zona AR-UR in quanto. come sopra
evidenziato, ¢ un’area che necessita di un vero e proprio intervento di riqualificazione.

Le norme di zona consentirebbero quanto proposto dalla LL.FO Sas, ovvero la realizzazione di
parcheggi interrati ¢ la costruzione di una struttura a Servizi (albergo o RSA).

A tutela del contesto in cui si inserisce, I’intervento sarebbe ovviamente sottoposto alla valutazione
della Soprintendenza e della Commissione Paesaggio:

- una proposta alternativa di zonizzazione potrebbe essere I’AC-IU che, analogamente alla zona
AR-UR. consentirebbe 1’intervento prospettato, limitando la nuova costruzione alle sole strutture
alberghiere, diversamente dalla zona AR-UR che consente anche nuove edificazioni residenziali.
Nell’Allegato 7 si illustra I'estratto della Tav. 3.9 modificato con I'ipotesi di classificazione in AC-
[U.

Si auspica, in definitiva, che la completa inedificabilita dell’area in esame, oggi dettata oltre
che dalla classificazione in AC-VU anche dalla sigla PU del PTCP, sia rivalutata alla luce di quanto
esposto, con I’intento di dare atto a un processo di vera riqualificazione.

Nuovi interventi edilizi, calibrati ¢ mitigati da un’attenta sistemazione del verde. possono
sicuramente contribuire a dare degna conclusione a un quadro paesaggistico di cui il terreno in
oggetto costituisce la “tessera mancante”.

I’intervento nell’area adiacente del Gaslini dimostra che. con una giusta concertazione tra 1
soggetti preposti, si pud intervenire con nuove strutture edilizie anche all’interno di un vero e
proprio Parco.




ALLEGATO 1

NOTA STORICA



VILLA SPINOLA- DORIA- QUARTARA ALLA CASTAGNA DI QUARTO

La dimora, edificata probablimente giti in epoca medievale, sorge In locolita Castagna, p?"exzic:-:}qurm st off una
bassa coiiir_'ra che degroda verso il mare, Nel secoll passati la zona s carafterizzava per la presenza di :rmp.;e- 10ne a verde e
a colfivo, ideall per I"edificazione di ville rurali da parte dell'arfstocrazia ciftading, che in questa maniera ncn si allonfanava
troppo dal centro di potere - Genova -. A questa gruppo appartiene anche vila Quartara, che fino almeno ol Ottocentc é
circondata da ompi terreni coltiva.! Essa, inoltre, - fatto non frascurabiie - sorge poco discosta daf tracciato dell’atluale via
Anfica Romona di Quarfo, che - come in alcunl puntl & stofe verfficato - rcalca 'anfico viabliity di epoca romara.
mantenufa nel Medioevo - la chiesa di Sanfa Mara defla Castagna & aftestata in questo fempo - e ne qualifica 1l sito di

fondazione.

La storia

Pimo propietario sembra essere stato Antenio Castagna, ascriffo alt' Albergo Columnis, anzdano de! Comurie df
Genova ne! 1395, che a questa data probablimente ia possedeva gich? Daff pit certl sl hanno perd con | suo primoger ito
Elano - ossia Glullano - che lascia | propr! possedimenti - pestl In Santa Maria df Quarto - in fidecommiesso cif maschl di tuo
fratelio Raffaele, incaricando deli’esecuzione la maglle Leoteria, figha df Androly de Roncho. Quest'ultlrma - con festcmento
- nel 1452 porta a cempimente if mandato.? In seguito gl ered| vendona fa villo a Paole Lodisio Maruffo,” I cu! vedova Pereta
nel 1491 (18 aprile] o cede ad Antanio Saul-Bendinells Nel 1331 (25 maggie;] - per ereditd - possa ad Acceline Soulis In
questi stess! annl la residenza & ricordata forse da Agostino Glustinioni nel suol Annall: Queste ville df Quarto sene pl ulill che
ie aftre per Ja granderza lora, Guale & capace non solamente ol olivelf e di vigne ma eziandlo df campf per serminar bade, e
frer 12 ville di Quarte honno eccellenia quello di Paala Spinola of Napell (vila Carara). e quella di Accelina foul...”
Quest'ulime nel 1544 la dona af nipote Pantaleo Saull fu Melladuces, al guale succede - nel 1360 - prima la madre € pol la
sorella Teodora, sposafa con Cherte Spinclas Dell'lilustre propristaio e della vila st ha notizla - come gid ricordate - do un
manoscritto def 1614, conservato presso la famiglia Quortara:!? esso cantlene ariche un'egloga - scritta dallo stesso Oberlo e
dedicata af doge Tomase $pinala - nella quale st elogle la ville della Zastagna come luogo ameno, circondafo da basahi dl
castagni.ll Una postilla al componimento rporta: £sso Tomaso si frevd In detta vila al tempo delic peste;’z si frafta del doge
Tomcse Spinola {[613-1615} che frovd rfuglo qui con la famigha nel 1579/80.13 Gi Spinola ne restano in possesse fino a ! G}, 14

quando con la merfe di Meliaduce - padre df Oberfo - senza discendenti (1631),'5 passa al cognato Glan Ambrogio Doria fu

da pe ha tracela nel EVIIT & WIN secolo da numerase mappe = carte e dalla desurizicone ahz ne fa
1* abate Hanon nella sus relazicnes sul viaggle <4 Pio VIT ds Roma a arennible, ofr, Co3Ta 1615, pp. 77,
14y doce. B, 14, 24.

? ofe. Costa 1915, p. 42.

® Cfr. doe. 1 CogmAa 1916, p. 42,

¢ ofr. Costa 1915, w. 4%, dove nomina up mancseritto del 1614 (Memorle della villa posts in S. Meria
di gnarto, hore delia Castagna), conservato pressco 1a Famiglia Quartara, da ocul trae prokabilmente le
notizie storiche.

5 afr, osTa 1915, p. 48, anche 3= =zcrive Bauli~Tendinelli.

B oofr. costa 1915, p. 48; CAFRELLINI 1932, p. 246, che-glia 11 manosceritto del L1514,

? ofr. GIUSTINIANT 1981 {ma 1337), 1lib. I, car. XVII; Costa 1915, p. 4B, Pocalino Saali aveva a ausl
terpo oue ville dn Quarto.

" cfr, doc. 2; CosTa 1915, p. 48; CarpELLIND 1932, p. 246, @he perd riporta la data 1554, sorivends che
& ancora propolietad di Roeeline Ssull.

P oFp, Costa 1915, p. 49; CRPPEILLINI 193%, p. 246, iporda 11 manozcritte del 1614, doves @ ripartato che
Tendera Saull, mogiie di Oberte Spluola, nel 1562 & p prietaria della villa.

W mfr, Mamorie dells vills posta in 3. Maria di Ousrto, hosa della Castagns, ma. 1614, presse la
famiglia Quartara.

1 cfr. Costa 1915, pp. 183-154; CRopouLiNT 1932, p. 250.

Cfr. LevaTy 1930, pt. I, p. 351,

¥ocfr. s 1930, pt. I, p. 381,

CFe. CosTa 1915, p. 49, Okerto muses: pooo dops L1 LEld, senca £i1gli, ceal che 17ersditd pessa al
padre d1 1ul Maliaduce.

S ofp. Costh 1915, p. 49.

v
v




Ambragio’s e definlivamente - dope uno confroversia Spinola Dorda - a guesti ulimi (1634],17 che rd-'po‘ﬁfedcm: anco’a hel
1770, nelia figura di Carlo Leopoldo Dora fu Leonardo!® - committente aella caprelia nel 17367, Probéﬁé!mergfe eon kg marle
di questi nel 1792 giunge ai De Formarl assleme o feudo di San Cristolero.2 Guesti ulfimi sono Ccmun.c\;iné{fesf.-'manfuff rel
180%-21 vi abita Giovann! Bernardo e nel 1813 Vincenzo.# Nel 1883 alla suo morte ¢amilia De Fornar, sposa di Tomaso Spinoa,
lasela Ja ville of figh Gluflano, Giovanni ed Enrice (Spinala) (successione del 1887].% fquoll Il 14 setfembre 1889 la vendano @
Lorerzo Quarfara,® che possedeva gitr villa Paganini- a levante - acquistata n=l 1865 dal padre Emonuele.2® La proprieta
resta allo famiglia Quartana fino ol 1960 circa, quando Il parco - ared ¢ nord -, & venduto, mentre la villa & donata, ol paid
Benedetiini di San Gluiano di Albaro dipendente da Sant'Andrea di Seshile

La villa

Lavilla? sf presenta oggi nelle forme - a esclusione dell'intersento bhenedettino che fa distrutto 'alo nord - che gl
sono stale date dallampia ristrutturazione voluta da Lorenzo Quartanc agl infzl del Novecedio (1902-1905}, pur nel rispetto di
aqlcuni ambienti precedenti..

In origine la residenza doveva presentarsi come tante defle tenute rurall ce costellavano Pintornc ol Gensva. ¢
possibile seguire I'evolutione della costruzione atfraversc quanta rdportato dalle coffe e dalle mappe - almeng a pariire dal
XVl secolo - messe o confronte con ¢ld che & giunte fino @ nol.

sl pud Ipatizzare - secondo quanto sl conosce sulle residenze rurali tdrdomedievall e In base al pervenute - che ab
ontiguo 1l monumenta fosse caratferizzoto do una fore addeassata all'edificio residendale vero e prepric di planmeiria
rettangolare e forma semplice ed essenziale, con Ingresso & fronte pringlpale verso sud.? DI guesta prima costruzions resta
probabiimente fraccia nella parte inferiore della torre ottuate (fig. 324 & negll sparl attomo a essaj. £ inctlzablle che, nelic
scomere del ternmpo, | proprietar successivi abbiano appartato medificczioni e arplamenti nellimpiantc orginarie, feggibiiin

aleune mappe (secoll XVIXIX),2 anterlor al ifacimento def Qugriana. La dimera si presenta con una forma asimmefrica o

"I, con loggiato posto sul fronte est e spostafo su di un latd! aspefio che danota il dsultato df addizion! successisa, Nel
tempo, infattl, la costruzione sublsce madifiche: I'ingresso f

nte princlpale rsuftano spestafi sul flanco di Levarnite, (© fome
probablirmente viene ralzata assumendo le forme oggl e g!tZM

{sof.’rc e decorazioni novecentesche (flg. 14B). Con guesta
facles - atestata da uno moppa del 17559 ~ giung p{a}l’cdmenhr incterata nelle sue finee essenziall fino agh inizl del
Novecenio). L'aspetto della villa a questa data - olfre hé{ddne planlime e ko si pud dedure da una cartoiing, pubblicata

¥ ofr, cogm 1915, p. 4%. Gian Ambrogio Dag;b possieds parte del feudo di Sen Cristcfore, che pasgara
poi 2 Carle Leopoldo Dorxia, =fr. CA
W cfr. Costa 1815, p. 49.

% ~Fe, Costh 1915, p. 49. Carle Léopolde Doria viens 1n possesac del feudo di ®an Cristororo e
prokabllmente anche della villa nel 1726, alla sua mocte nel 1792 lascia tutta al cogaato Glavasnd
Luca De Foarneri, che sposa GiovAnna dpznocchi. Horto Giovanni fra 1903 a 1304, la vedova Fposa
Giovanni Bernarde - fratello d marite -, dalla cul unlene nasce camilla (De Fornazi) = unlea
aupavatite ed ersde - che sposa/Tomasc fpinola, ofr. CalcrsHo 1997; CALCAGHO 1998, p- 394,

¥ ¢ofr. doc. 3; CosTh 1915, p.
M o, CaLchGNo 1997; CALCAGNO
21 yel racconto fatto dall’akfte Hanon (mancscritio conservato neilfArchivio della Congregazione delle
Misslonl in Parigi) del viggailo del papa Pio VII, priglonierc ¢i Napoleone, da Roma a Grenotle, &
citata la villa - dave 1Y pontefice fa vne sosta i1 13 luglis 1809 - come 3pinols, probabilmsente
perché cnsl era conosciufa in ricords degli antichl propriestarl e cosl lo & a2ncora, anche ses L reall
padranl erang al momentg/ 1 De Fornardi, ofr. CogTE 1916, pr. 74-79; CARRILIIND 1932, po. 249-250.

¥ ~fr. CosTh 1915, p. § dnve l'autore fa riferimentn all’Archivio parrocchiale 41 Santa Maria della
Castagna, Libro di meporie. -

23 el cogTA 1215, p/ 50, dove perd & affermeto che nel 1837 la willa & gid pessate nuovamente £gli
gpincla., A questa data comungue Camilla & gia spwsata ocon Toneso pinola; decc. 11, 14.

W ooee. CosTa 1915, @. 50, doee. 14, 15

25 cep coaoa 1913, /- 505 la nuava proprietd era atate in realtd acquistata dai due fravelli Benadet to
ad Emanuele QuartArca.

6 ~Fe. pagtopine V968, wel. LI, pp. 520-321; dec. 47 {1954) .

27 911a villa ofr. CosTh 1916, pp. 42-52, 74-73, 153-154; CArpELLIND 1932, ©b. 246-255; PASToRINO 1468,
wol., I; p: ZAS ;vcl. 11, pp. 457-458, 515~511; Levanie... 1979, p. 40; Riceer?r 1981, . 4307 Guicke. ..
1282, . 264;/ Dizicpario... 1986, vol. II, po. 387-389, wval. IV, pp. 1476-1477, 1547-1552; FLAGDI
Facco 19287, wvol, IV, pp. 230-233; CATTANT 1993--19484; doc. 57,

W osfr, Ville!.. 1987, p. Z3L.

Asze, 4, B, 8, T, 2, 10, 13, 24,

.Jﬁﬂ, p. 396,

A1
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sua shetfa cerchia di collaboratod. Uno del pim! committentl el orchifetto & Eugenio Figoll des Geneys, che gl
commissiona l'agglornamento della sua villa in Arerzano: guestiFe || podre di Mariguita che speserd Lcre_n_?;o__aécﬁd‘b nel

1905.4% Sul passe-partout df una fofografla dl villo Guarlarg conservata presso il Gablnefto Folografico de! Comune df

Genova, & rfiportata la dicltura Rovelli arch., Lulgl, con satié G va Quarto Viiio Quartara 1902 (fig. 24A). L'analis! stifistic, i

L s . 3 \
fatto che 'architetto spesso esegue ristrutturadoni di aht) "he] ville, agglormandole, e crea - falvolta ridisegnandali - parctl e

glardiri, sono ulterlor indizi per un avvicinamenta tto ala cultura e glle opere di Ravell.® Se, guindi, non & possibile
dare un'aftribuzlone sicura ol prograrmma ? m::'ho mamento della vila, & perd leclto ed evidente ricancscere nel
disegno un gusto che Hiene cerfamente cento di g:'l);cnm propasto dall'archifetto milanese. che tonta fertuna ha ovuto a

Genova e nelle Riviere, fino a camnctarg’le scelte dell'alta socletd genovese a cavallo fra XIX e XX secolo.

Il parco

Di porficolare preglo si presenta Il parco,s! ora notevolmente ridotto, ma che arivava fino alla itoranea - it mae -
{fig. 10Aq). Non sopplamao quale fosse il suo aspetto in origine, anche se sl pud suppome - seconda alti esempl - che sl
carattenzzasse per jo presenza dl vaste zone colfivate a erfo e fruttetn, con unc piccola porrione loscliafa al glardine vers e
proprio. Aspetto questo, confermato da quanto viene riportato da Glustiniani nef suol Annall {1537): Queste ville di Juarto
sono plU utill che le altre per lo granderza loro, quale & capace non solamente di olivell e di vigne ma eziandio di carnpl 2er
saminar blade....5 La medesima situazione & presente ancora in una carta redalta da Domenlco Policard! nel 1755 (fig. 32).5
In essa si Mustra la situazione patrimoniale Dora nello zona della Castagna. La residenza &, infottl, Immersa In uno spaio,
probabilmente il giordine, delle dimensioni di quello attuale, circondato da ampie aree coltivate. La progrietd & un poco piu
ristetto dspetfa of possedimenti Quartara. Un'uifedore conferma della destinadone a coffivo del’area attormo a vila e
glardino & fornita dalla reladione fatta dall'abate Hanon del passaggio del papa Pio VI dolla residenza nel iB_OQ' duranie il
vioggio da Roma a Grenoble. Descrivendo |l fragitfo coperto dal pontefice nel ragglungere il mare per imbarcarsi ala volfa
di Somplerdarena, & riporfato: ..si part! per uno stretto e disagiato sentlero che metteva al mare. .81 scese fra ortf 2 vigne
clrca un miglo... fino at mars..., da cid s deduce che If temitorio attomo alia aimora era ancera fenuto a colfivo. Nel 1335
{carta flevata dao lgnazio Porol5 la ville, appartenente ai De Fomar, & clrcondata dal giardino. che sl estende suf retro & sl
davanll della cosfruzione.®s Sulla porzione a Ovest & disegnata una serfe df glucie asimmetriche con al cenfro forse Una
fontana, un albero ad atte fusto o un elemento plastico, mentre [a porzicne est, del tutto priva dl Indicazion], denuncla fa
presenza forse defla peschiera, sotfo la quole potrebbe frovarsi una struttura dl servizio, simite a quella che ancor oggi sl pud
osservare.

#f innovo commissionato da Lorenzo Quartana agli inizf def Novecento, investe anche il ferreno di proprietd: otfcmo
alia dimera, che viene trasformato in vero e proprio parco - a esclusions dsl glardine- eseguifo forse dallarchitetto Lulgl
Rovell - come sopra si & rportato - e descritta nel 1932 da Cappelini: “Un viale camegglabile si distacca dal cancello
d'ingresso e si addentra nel vastissme parco svolgendosi con lieve pendlio tra il foito degll alber, fino a raggiungere la Villa,
posta su dl une spiano sorfo dalle propaggin! del monfe Fasce.

¥ Bugenie Flgoll cenduce con sé a Stena Lulgl Rovelit, perché stod! la manlera toscana medlevale,
cfr. Perimo, MALTONI 1996, p. 54.

" per le notizie su Luigl Rovelli cfr. A.A.L.B.A., cartt. 460, 464, 467, 471, 472, 83, 420, 485,
497; A.8.C.R., cartt. varie; Opare... 1902, pp. 193-224; Haver 1942, passim; DI 3ase 1993, pp. 242~-248,
271-272% PRiMO, MALTONI 1596,

. gnl parco cfr. Costa 1915, pp. 42-52, 74-79, 153-154; CAppELLING 1932, pp. 246-255; PAsTORINO 1168,
vol. I, p. 289, vol. II, pp. 457-458, 515-521; Levante... 1979, p. 40; RICKETTI 1981, p. 450; Guide...
1982, p. 264; Dizionario... 1986, vol. 17, pp. 3§7-389, wel. IV, pp. 1476-1477, 1547-1582; Papor Faoro
1987, veol, IV, pp. 239-233; CATTANI 1933-1994; doc, 39.

* ofr. GrugTimiaw: 1981 (ma 1637), lib. I, car. EVII.

2fr. doc. 5.

* cfr. doc. 10.

Il glazding presenta ancora le medesime dimensioni i qu=llo rilevate nella meppa del 1765 (< £,
doo. 5) che descrive le proprietd Doria.
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Bustl e statue dl marmo, restl di colonne, di mensole, dl areate che un tempo obbellivang T giardino. del Dorla,
flancheggiana if vioke e lungo tufto Il cammino le piante diverse, che sorgono ir gruppl or spessi or radl producono effefi
mirabill di color, d”ombre e di fucl. 3

Ne' presst det palarzo I vidle s'allarga e glra Intono ad un teiropieno disposto a semicerchio, alle estremnitd da!
quale porfono le gradinate adducent] sul plczzale, che si distende davant! all'ingresso ed & allargotoe, nel ceniro, da ura
peschiera cen un putto di marma uscente da una gratta.

Qui il parco assume aspetto di glordine, e muta pure ['aspetto della vegetazione predominandovi le palme, i pini ed
altre piante ornamental.®’

Negli anni Venti if parco subisce una sere dlf infervenfi che In parfe ne diminuiscona lo superficie.’® In cambio della
soppressione delia serviti di passagglo nei confront! degh abitant! lungo | “Crosinl” — piccole strade che solcano la proprietd -
viene ceduto una appezzamento di temeno edificabile of Comune e fatta costrulre una nuova strada - vigle Quartanag -#
seguita pit tard dafla cessfone df un nuove percorso: ['attuctie via Plo VIL® In segulte a tall Interventl, aftorno affe nuove vie di
transito sl assfste ai fiorre df numerose strutture abitative. el

Poco prima delio scopplo della Seconda Guerra Mondiale {193%). nefla parte a mare, sono Implantate una serie di
shutture militar.©2 mentre dopo '8 settembre [943, la proprietd & oecupata dai Tedeschi che vi costrulscono ulferior strutiure
per la difesa.« Al termine del conflitto Il parco si presenta i pessime candizionl: ko vege tazione & notevolmente rovinata, fanfc
che @ ¢id rimedia a proprie spese Emonuele Quartang, facendo demolire ogni opera belicd e imboschendo "con miglicia
di nuove plante fatte venire da tuttc talia”™ _

Durante la seconda metd degli anni Settanta e gli anni Ottanta dello scorso secolo, & da segnalars unc serle di
interventf per il taglio di alberi minat dalle malattie e percid perlcolosio

Oggt il parco, pur fdimensianato nel suc aspetfo ariginario. presenfa ancera mott angoli suggestiv con i suoi vial, fe

piante di afto fusto e | resf] dell'aptico amedo.
| Quarfara

Le famiglie che nei secolf sf sono susseguife come propriefare della vifle sono numerose: Castagna, Souli, Spinclc,
Doria, De Fornarl, nuovamente Spinola e infine Quartara, che negll anni Sessanta del XX secolo cede l'intera proprietd af

Padii Benedetfin!, )
L'ulima, quella def Quartara, ha le sue crigini in Pleve di Teca, dave ricoprd molte cardche pubbliche. La prima

aHestazone of un membro della famiglia rscle of 1191, si fratta di un certo Alernanno che parte alla volta di fire df | 4]
Gerusalernme. Afmeno dal 1572 sono detli magnifici, e ¢id fino alle caduta della Repubblica nel 1807. La nobilid viene

Adconfermata pof nel 1848, 1925 e 1926, § frasferlscono definitivamente a Genova nel 1797, anche se da fempo vi dimerana &
accupana pasidon eminenti. In origine fe loro fortune sono jegate al commerncio, ma ricoprona anche incarichi palitic! e
spesso nel corso def secolf sl hanno vominf df legge. in Et& Modema le figure pil rappresentative sonc quelle di Gluseppe
Antfonio (1764-1828) - governatore in Messico e Cafifornia - e Giovannl Carlo (1761-1844) - uomo politico che si dedica con
successo agl affar! economicl - da quest‘ulime discendono { futurl proprietar defla villa. Gievannf Cario & primo Sindacc o
Genova, carica che tiene per sedici anni e pol per altre tre volte, Presidents del Consoloto del Mare, delle Camere di
Commercio, Minfstra ‘aegH Interni e delle Finanze nel govemo dello stafo provviscro dl Genova (1814), Deputato olla Camera

¥ prababilmente 17 arrede del parco nen @ da attribuire alla fartglia Doria, in guante - a varts il
giardino - 11 resto dell’arez di proprietd - come si & wyimto - # destinats a coltive, e forse non &
neppure attribuiblle ali De Ferparl, almenc fina al 1R2%4, guands Tgnazio Porro rileve ancora ortl e
coltivi in genere.
% Cfr. CRRPELLINI 1932, pp. 250-285.
% gulle vicende legate al parco cfr. docc. 33, 34, 35, 36, 37, 3f, 59.
59 ;~f doce. 33, 34, 35, 3§, 37, 38, 58, 59; «Genovaw, X, n- 1, lgen. 1930}, p. Y; PAITORING 1348,
val. 11, p. 515; Dizionario... 1986, vol. IV, p. 1548.
% cfr. docc. 39, 58, 59; PasTorTNO 1968, vel. 1T, p. 488; Dirfonario... 1986, vol. IV, pp. 1476-1477.
1 mfr. doco. 53, 56, 5%; SREAPL (ex SBRAL), Archivio corrente, Villa Quartara, T parte tecnica, Il
Earte amainistrativa, ITI-V parte tecnica, lett. B, Cuarto MOM.

CEr. doca. 42, 43, 44.
ofr, PagmoRIRO 1963, vol. I[L, p. 3520,
Cfr. PrITORIND 1908, wvol. [T, p. 520.
8 Cfr. doo. 53.
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del ra Vittorio Emanuele | (1815), amice personalke dl Napokecone | e suo avversario polifico In patria, bo"t:mere di Pig VL. 1 ie!
confempo si dedica anche agll affar, soprattutfo In compo bancarfo - posslede una bonca - e rcopre pékacme cariche b
munlcipafl. Ha cingue figh tra cul Antonio (1784-1858). Quesfi affiene dal re Carlo Alberto di poter aprire a Genova una '

banca per rege patenti nel 1844, unita poi a quelia df Toring nel 1847 e fusa rel 184%. Anlonio ha due figh Benedetto 2d |
Emanuele (1818-18%6), che nel 1865 acquisfano dal barone Achlile Paganini - figho di Nicold - vila Paganinl. Emanuele spcsa %
Angelina Ghighni, figha di Lorenzo, sindace di Arenzano, Dalla loro unione nasceranne Marianag, Lavra e Lorenzo {1865-1910). i 4
Quest'ultimo, laureatosl I legge. dedica la sua vifa nel seguire le trodizioni df famiglhia. E sindaco df Quarto dalf 1902 al 1925. | .|
Nel 1889 qcquista dagh Spinola ko futura villa Quartara, che rstruftura campletarnente alinizlo del secolo (fig. 244). Siunisce
In matrmonio nel 1905 con la contessa Mareguita figoll des Geneys df Arenzcino. figha del conte Eugenio - senafcre del §
Regno -. Hanno un figlio: Emonuele [1905-1986). Lorenzo muore prematuramente nel 1910 a soll 45 anni.® Emanuele e ia ‘:‘
madre cantinuanc a gestire Il patimonio lasciato da Lorenzo, compresa ia vaste proprieta Quartara, che in parfe & venduta P 5|
o destincta a funtione ediltda, fino alla cessione di porce e villa of Padii Benedett'nl Intorno agh anni Sessanta. g’ i
BIBLIOGRAFIA i

Vil Quartarg ¢ tamiglie propriefare .
i 4
I
FonH lconografiche (non nel testl) Er
i
.ASG, Sezione Cartografica, Catasto Edifiio Utbane, Quarfe, 1112, (1884, maggic 21 - Genova; Elq
-ASG, Sezlone Cartografica, Catasto Edilizic Urbane, Quarte, 1117, (1907(%) - Genova) :
ATCG, M. DAnES), Carta del Comune di Quarto, 1903, n. 1369 i
_ATCG, Anonimo, Carta dl Quarto, 1797, n. 1127/1i 1
-ATCG. Anonimo, Veduta di Vemazzola e Sturfa, a Levante di Genova, XI¥ secoln, Flografia, cortelan, 19, 3/4 q
-GFCG, Vila Quartara, Archivio Fotogrofico di "lfalia Nostra™ - sezione <t Genova, neg. Monfl, nn. 6609-6613  {
-GFCG, Archivio Folografico della Direzione Belle Arll del Comune di Genova, 1. B1 11, neg. AFBA, n. 605/2 1]
-GFCG, Archivia Fotografice dslia Direzione Bslle Arti del Comurne di Genova, n. 14.732, neg. AFBA, Gab. Foi. Munic. i
_GFCG, Archivio Fotografico della Direzione Civica di Anfichifd, Belle Arfi @ Storia - Genova, n. 947, neg. Cresta, n. 1033/16 H
|

Fonli manoscritte 1
|

_Archivio della Diccesi di Geneva, Castagna, carfelian, 1175

_ASCG, Fondo 1910-1940, Quarto, n. 891 - 82/49, carie scivite

-ASCG, Quarto, ccriq#o 2. Delibere del Consigio Comunale - 1903

-ASCG, Quarto, cartella 2, Dellbare det Consigho Comunale - 1921, . &'ordine 93

-ASCG, Quarte, cartella 49, fascicoio 4

-ASCG, Quarto, cartelia 49, fascicolo 9 ;

-ASCG, Quarto, cartella 49, fasclcolo 12

-ASCG, Quarta, cartella 49, fascicolo 49

-ASCG, Quarto, cartelia 49, carte sclolte

_ASCG, Quarto, Reglstta Dallbere del Consigio Comunale n. 3/7-8, anms 02/04/1892 - 13/046/1906
-ASCG. Quarto, Reglstro Delibera dslio Glunta Municipale n. 4/5, arni 26/ 101895 - 31/12/1907
A5G, Notai Antichl, 742, notalo Glovannl Loggia, {1452, maggio 25 [(Genoval]

% car le netizle sulla Faniglla Quarta ofr. STAGLIENO ms. ¥ sec., [ff. 202-214; CQOSTA 1915, pp. 50-52
Ouartara... 1831; PasToRIND 1968, vol.II, pp. Ri5-517; Dizionacio... 1%86, val. 1V, pp. L847-1649. ii
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DOCUMENTAZIONE CATASTALE



A v i e - =
| hL_lE, '\I\I‘ ". 5\ \\ | Z/‘N e >
\ o
--*“‘\‘ ‘\ > A . ‘ F /e ?ﬁ'

\5 :‘. l"‘vf"ﬁ .o"
e d ¢ P

4
-~

>
wm

bg
o]

x>
m

o

N

£
:

BB-RQ

m
=
=

BBp

]
(2}

BCpe

o =)
-y O

o
-
o

T T e

e oM
v

N
g

Direzione Svilupee Urbanstice ¢ Grandl Progetll -
PIANO URBANISTICO COMUNALE
Filbevs base Carta Tecnica Reglens Liguria (Nulla esta dell’ LG.M. n440 del 20-11-1882)
Eaborazions  Direzione &vil

BB-CE

EB

EP

FU

A |T1ab

—

A T

lelica

= o AmDA, 0
canfine di sub sebo ‘
di D4t agg o Dst Log |
Aee con progatt
| | g approvab
[M.S.V.
E— 0.5.V. ‘ ‘
_lll!! i
| 15=A110% prrbrre
12 E?‘Zﬂ‘ﬂ!pﬂﬂdl | |
s o | |
R Recupero
A:“ﬂ.l_flj. -

jstice ¢ Grandi Progeti - Settors Pianificazione Urban istica

Direzione Sistem| informativi @ Gitta’ Dighass « Sattore Sisterna Applicativo @ informativo Terrtoriale




ALLEGATO 3

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



Foto 1: vista dell’area serre da sud-est

IFoto 2: vista dell’area serre da nord-est



Foto 3: vista dell’area serre da nord-ovest

Foto 4: vista dell’area serre da sud-ovest




Foto 5: vista estesa all’area serre (in basso a destra)
¢ I’area Gaslini non piu compresa nel PU del PTCP

Foto 6: vista estesa da sud sulle due aree adiacenti del Parco
(a destra di Viale Pio VII) e la zona urbanizzata (a sinistra).
[.’area serre si colloca al confine tra le due zone



Foto 7: vista estesa della parte piu a sud del parco
con la folta vegetazione

Foto 8: I'accesso alla proprieta da Viale Pio VII n°15



Foto 9: vista sulle serre fatiscenti
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Foto 10: vista sulle serre fatiscenti
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Foto 11: vista sulle serre fatiscenti

Foto 12: vista sulle superfici cementificate



Foto 13: vista sulla casa colonica nella parte a nord




ALLEGATO 4

ZONIZZAZIONE P.U.C. VIGENTE
D.C.C. 73,2010



ALLEGATO 5

ZONIZZAZIONE P.U.C. ADOTTATO
D.C.C. 92/2011
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ALLEGATO 6

ESTRATTO PTCP
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ALLEGATO 7

NUOVA ZONIZZAZIONE PROPOSTA
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